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RESUMO DAS ALTERAGOES

e ADEQUACOES NA REDACAO SEM ALTERAR O CONTEUDO,PARA SIMPLIFICARO
ENTENDIMENTO

e RETIRADA DE TEXTOS REFERENTE A LISTAGEM DE DOCUMENTACAO. SERA INSERIDO EM
LEl ESPECIFICA - Lei n° 6499/2021 (Diretriz - Retalhamento- Divisao de Gleba -
Loteamentos - Desmembramentos - Desdobro - Condominios)

. INCLUSIT\ODE INFORMACOESPARA ATENDIMENTODE LEGISLACOES E NORMAS
TECNICAS ESTADUAIS E FEDERAIS (Piso Tatil nas Calcadas/ Po6s Represa-Area de
Expansao Sustentavel / Faixas de Dominio Rodovias)

o ALTERACOES NA REDACAO PARA MELHOR ENTENDIMENTO DIRIMINDO AS DUVIDAS
LEVANTADAS PELOS EMPREENDEDORES E PROFISSIONAISDA AREA (Diretriz /
Retalhamento /| Doacao 14% / Construcao Sistema de Lazer Loteamento de Acesso
Controlado / Area Institucional nos Condominios / Area Permeavel)

o ALTERACOES E INCLUSOES PARA FOMENTAR O DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DA
CIDADE E FACILITAR O RECOLHIMENTO DAS CONTRIBUICOES (Area Central /| Aumento
de Unidades Residencial em Empreendimentos com Atividades Economica)
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DEFINICOES DOS TERMOS - ARTIGO 5°
Alteracoes nas definicoes para um melhor entendimento, a fim de nao gerar duvidas nas interpretacoes.
Inclusao de informacoes em funcao de leis e normas federais e estaduais.

XLVIII - FRENTE DO IMOVEL: é a testada principal do imével.
LXVI - PISO TATIL: piso caracterizado por textura e cor contrastantes em relacdo ao piso adjacente, destinado a constituir alerta
ou linha-guia, servindo de orientacao, principalmente, as pessoas com deficiéncia visual ou baixa visao. Sao de dois tipos: piso
tatil de alerta e piso tatil direcional;

LXXV - SINALIZACAO TATIL: demarcacdes no piso, por meio de pisos tateis ou de relevos, com contraste de luminancia em
relacao ao piso adjacente para auxiliar na orientacao e mobilidade das pessoas com deficiéncia visual;
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LXXXI - TESTADA: linha que separa uma propriedade privada da via de circulacao publica, podendo ser classificada como
testada principal, testada lateral ou testada secundaria;
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LXXXIl LXXXIV - TESTADA PRINCIPAL: em imovel com face para mais de uma via de circulacao publica, é o trecho onde se situa o
acesso principal de pedestres ao imovel;

LXXXV - TESTADA LATERAL: em um imovel de esquina, € o trecho da testada, desconsiderando-se a testada principal e a curva;
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LXXXIII - TESTADA SECUNDARIA: em imovel com face para mais de uma via de circulacdo publica, é o trecho da testada
desconsiderando-se a testada principal;
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DEFINICAO DAS MACROZONAS - ARTIGO 6°
Alteracoes nas definicoes em funcao dos estudos realizados, onde a area nao se caracteriza mais

como Area de Preservacdo Permanente

lI- Macrozona de Expansao Sustentavel, que corresponde a porcao do territorio composta pela area da Represa do Salto Grande,
no Rio Atibaia e territorio da divisa com a represa ate a divisa com os Municipios de Cosmopolis, Paulinia, Nova Odessa e os Rios
Jaguari e Piracicaba.
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Paragrafo unico. Na Macrozona de Expansao Sustentavel, devera ser observado o regulamento implantado por meio
legislacao especifica, garantindo as especificidades ambientais locais, objeto de estudos proprios realizados pela Adminis
Municipal.
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DIRETRIZES - ARTIGO 7°
Alteracoes no texto para um melhor entendimento, descrevendo melhor a necessidade de diretriz e seu conteudo.
Retirada de documentos obrigatorios, para inclusao em lei especifica (Lei n°® 6499/2021)
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Art. 7° Os empreendimentos e atividades condicionados a expedicao de diretrizes urbanisticas como pré-requisito para a
concessao de licencas, autorizacoes e alvaras sao:

l.- aproveitamento de gleba para construcao ou regularizacao;
ll.- loteamentos de qualquer natureza;

lll.- condominios edilicios horizontais, em gleba;

IV.- condominios edilicios verticais, em gleba;

V.- condominios de lote, em gleba;

VI.- desmembramento de gleba;

VII. - retalhamento de gleba;

VIIl. - conjuntos habitacionais ou de atividades economicas, em gleba.
§ 1° As atividades ou empreendimentos nao enquadrados neste artigo ficam dispensados da obrigatoriedade de expedicao de

diretrizes urbanisticas, sem prejuizo do atendimento as restricoes contidas na legislacao municipal, estadual e federal.

§ 2° Para aproveitamento de gleba, as construcoes deverao obedecer ao recuo obrigatorio para as vias de circulacao tracadas nas
diretrizes, como vias de circulacao publica.

Art. 8° O interessado em obter aprovacao de projeto ou plano de retalhamento de gleba devera apresentar requerimento p
meio de procedimento administrativo digital, denominado “Analise de Projetos - Expedicao de Diretriz”, disponivel no Port
Municipio de Americana: www.americana.sp.gov.br.

§ 1° Os proprietarios de glebas localizadas em areas urbanizadas, dotadas de toda infraestrutura, poderao solicitar a di
diretrizes por meio de procedimento administrativo digital, denominado “Analise de Projetos - Dispensa de Diretri
no Portal do Municipio de Americana: www.americana.sp.gov.br.

§ 2° A solicitacao de dispensa de diretrizes sera deliberada pela Secretaria de Planejamento, com manifestacao
municipais, quando julgar necessario.



http://www.americana.sp.gov.br/
http://www.americana.sp.gov.br/
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Art—8° Art. 9° Considerando a espécie do empreendimento a ser desenvolvido ou implantado na gleba, e de acordo com o Plane

Diretor—de Desenvelvimento—Integrade—PDDI, a Prefeitura Municipal tracara, na planta apresentada, as diretrizes para a

implantacao e localizacao das areas:

.- destinadas ao sistema viario;

.- destinadas a preservacao ambiental ou permanente;
lll.- destinadas aos demais fins publicos;

IV.- de risco;

V.- correspondentes as faixas nao edificaveis.
§ 1° O fornecimento das diretrizes nao assegura ao interessado a aprovacao do projeto ou plano de parcelamento, de

condominio ou de aproveitamento de gleba.
§ 2° A Prefeitura Municipal mantera, na Secretaria de Planejamento, mapa contendo as diretrizes basicas oficiais do Municipio.
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Art—9° Art. 10. As diretrizes serao emitidas pela Secretaria de Planejamento em forma de certidao e tracadas em planta,
considerando Certidao de Vistoria Ambiental emitida pela Secretaria de Meio Ambiente, Diretriz de Agua Pluviais e Diretriz Viaria
emitidas pela Secretaria de Obras e Servicos Urbanos e a Diretriz de Agua e Esgoto emitida pelo Departamento de Agua e Esgoto -
DAE, que passarao a integrar o conjunto de diretrizes do empreendimento.

§ 1° Quando o pedido de expedicao de diretrizes envolver projeto de interesse social, além dos 6rgaos mencionados no paragrafo
anterior, es—documentos deveracser—encaminhades o pedido sera encaminhado, também, a Secretaria de Habitacao e
Desenvolvimento Urbano, para emissao de parecer.
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§ 39§ 2° A Secretaria de Meio Ambiente expedira certidao de vistoria descrevendo as caracteristicas da gleba e do entorno,

tracando,—na—planta—apresentada a qual devera estar vinculada ao Levantamento Planialtiméetrico da area, onde deverao ser
tracadas as seguintes informacoes:

.- as areas de risco;
.- as areas de preservacao ambiental;
lll.- as areas de preservacao permanente;
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IV.- outras exigéncias ambientais para area.
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§ 3° Para fins do disposto no § 3° deste artigo, na area do reservatorio do Salto Grande, a faixa de preservacao permanente
consistira em 30 (trinta) metros, a partir do nivel maximo operativo normal.

§ 4° A Secretaria de Obras e Servicos Urbanos, por intermédio da Unidade de Transporte e Sistema Viario - UTRANSV, expedira
diretrizes viarias, as quais deverao estar vinculadas ao Levantamento Planialtimétrico da area, onde deverao ser tracadas as areas
nao edificaveis para sistema viario, com os respectivos parametros, conforme artigo 19 desta Lei, referentes:

|.- a abertura de vias publicas;
l.- ao alargamento de vias publicas;
lll.- ao prolongamento de vias publicas;

Art—10 Art. 11. As diretrizes vigorarao pelo prazo de 2 (dois) anos, a partir da data da sua expedicao.
§ 1° Desde que nao haja alteracao da finalidade proposta na expedicao anterior, o interessado podera requerer a revalidacao de
diretrizes expedidas e—vencidas dentro do prazo de sua validade, uma Unica vez, hipotese em que, apo6s analise dos erganismes
orgaos competentes, nao havendo necessidade de alteracao, a Secretaria de Planejamento podera revalida-las, por um periodo
de 2 (dois) anos.
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§ 2° Nao serao concedidas as revalidacoes das diretrizes urbanisticas nos casos em que o pedido seja feito apos altera
legislacOes pertinentes aos assuntos em que se deu a sua expedicao.

§ 3° Para os casos em que o pedido de aprovacao de projeto referente a diretriz expedida, tenha sido arquivado o
manifestacao do interessado por periodo superior a 24 (vinte e quatro) meses, devera ser solicitada nova expedicag
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§ 4° As exigéncias técnicas contidas nas diretrizes urbanisticas expedidas poderao ser passiveis de reavaliacao, no mesmo
processo administrativo que gerou sua expedicao, desde que seja apresentada pelo empreendedor justificativa para a alteracao
solicitada e que nao tenha ocorrido alteracao na legislacao na qual a diretriz foi expedida.

§ 3°§ 5° O interessado podera requerer diretrizes para uma mesma finalidade, em duas ou mais glebas distintas e contiguas,
desde que atendidas as exigéncias contidas nos artigos 7° a 12 desta Lei, sendo obrigatoria a posterior aprovacao de unificacao e
registro, por ocasiao da aprovacao do projeto de aproveitamento ou parcelamento de gleba.

§4°§ 6° Na hipotese do paragrafe-anterior § 5° deste artigo, a concessao das diretrizes ficara restrita a situacao apresentada no
pedido, e qualquer alteracao em relacao ao pedido inicial implicara necessidade de nova solicitacao de diretrizes para a situacao
proposta.

§ 5° § 7° Os proprietarios de gleba poderao requerer diretrizes de retalhamento e aproveitamento em um so6 processo, desde que
atendidas as exigéncias contidas nos artigos 7° a 12 desta Lei.

A » Alaa - AAlala () _ (162 (161 AlAa - Aaysa - 3
A C CUI9 7 V A < Gl --- O w - - 7 -

O
O
L

)
DA}
O
»

)

)

Io l ° , 0 I 0 | ,~ II |o _
Art. 12. Quando necessaria a abertura, o alargamento ou a modificacao das vias de circulacao publica tracadas em diretrizes, o
interessado devera realizar as obras necessarias para sua implantacao, inclusive de infraestrutura, sem onus financeiro para_o
Municipio.

§ 1° As areas destinadas a abertura, alargamento ou modificacao de via publica, previamente a aprovacao dos projetgStobjetorda
diretriz expedida, serao destacados em processo de desapropriacao amigavel, ficando a cargo do Municipio aAprovacac do
projeto, bem como a edicao do decreto e a expedicao da certidao, ficando todas as custas a cargo do interessado.

§ 2° A lavratura de escritura e posterior registro publico em favor do Municipio Municipal de Americana Zficara a cargo do
interessado.
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RETALHAMENTO DE GLEBA - ARTIGO 13
Alteracao do texto para um melhor entendimento.
Quando incidir os 14% de Uso Institucional, previsao de parcelamento quando comprado ou troca por obra.
Retirada de documentos obrigatorios, para inclusao em lei especifica (Lei n°® 6499/2021)

Art. 13. O retalhamento de glebas no territorio do Municipio sera permitido, observadas as seguintes condicoes:

.- a gleba devera estar cadastrada na Prefeitura Municipal e ter frente para via de circulacao publica;
.- cada gleba resultante do retalhamento devera ter frente para a via de circulacao publica, com testada minima de 20,00m (vinte

metros), permitinde-a com tolerancia de até 10% (dez por cento) amener para menos;

ll.- a menor gleba resultante do retalhamento devera ter area igual ou superior a 4.000m? (quatro mil metros quadrados);
IV.- o retalhamento proposto podera resultar, no maximo, em 6 (seis) glebas;
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V - no caso de gleba originaria de projeto ou plano de retalhamento anteriormente aprovado, o interessado devei@;
alternativamente:

a) doar ao Municipio 14% (quatorze por cento) da area da gleba para uso institucional, sistema de lazer ou habitacao de interesse
social, definidos em diretrizes; ou

b) oferecer area equivalente, fora do imovel objeto do retalhamento; ou
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a) contribuir para o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU, com o valor correspondente ao da area que seria
doada ao Municipio, na forma da alinea “a”, a ser definido em avaliacao realizada pela Administracao Publica, com base no Valor
de Mercado, considerando a area sem urbanizacao, nao inferior ao estabelecido na Planta de Valores Reais do Municipio,
devendo ser recolhido:
1. quando igual ou inferior a RS 50.000,00 (cinquenta mil reais), em uma uUnica parcela, previamente a expedicao do alvara de
construcao ou do alvara de execucao de obras de infraestrutura;
2. quando superior a RS 50.000,00 (cinquenta mil reais), em até 18 (dezoito) parcelas, devidamente corrigidas pela variacao
acumulada do IPCA - indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo dos 12 (doze) meses anteriores ao do vencimento da
primeira parcela, devendo estar quitada a primeira parcela, previamente a expedicao do alvara de construcao ou do alvara de
execucao de obras de infraestrutura e integralmente quitado até a expedicao do “habite-se”, alvara de utilizacao ou certidao de
conclusao de obras, ficando o documento retido até integral quitacao.
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§ 1° O valor estabelecido na alinea “c’ do inciso V deste artigo podera, a critério da Administracao Publica e com a aprova
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU, ser convertido em obras a serem executadas pelo empreendedg
expedicao do “habite-se”, alvara de utilizacao ou certidao de conclusao de obras, com a supervisao da Secretaria g
Servicos Urbanos.

§ 2° Tendo havido anterior doacao pura e simples, em favor da municipalidade, realizada por mera liberalidade do g
quando se tratar de doacao feita anteriormente ou de desapropriacao amigavel, judicial ou extrajudicial sem onus ao
promover regularizacao urbanistica ou viaria imposta pela municipalidade, o interessado podera solicitar a disp
porcentagem ja doada com a exigida pela alinea “a” do inciso V, deste artigo, que sera apurado mediante procedip
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§2° 8§ 3° Atendido o requisito estabelecido no inciso | do caput deste artigo, desde que as glebas resultantes tenham frente para
via de circulacao publica, o retalhamento da gleba podera, ainda, ser permitido, independentemente das areas objeto e
resultantes do projeto ou plano, sem necessidade de doacao de areas, nas seguintes hipoteses:

l. - quando o retalhamento resultar de divisao de patrimonio social de pessoa juridica entre os socios, devendo ser comprovada
com alteracao contratual devidamente registrada no orgao competente, ea e desde que a pessoa juridica fer seja proprietaria da
gleba ha mais de 7 (sete) anos;

Il. - quando o retalhamento resultar de divisao de patrimonio comum de herdeiros, devendo os interessados apresentar formal

de partilha ou carta de sentenca expedidos pelo juizo competente, ou matricula no Cartorio de Registro de Imoveis que
demonstre tal situacao;

lll.- quando o retalhamento resultar de divisao de patrimonio comum de donatarios, desde que:
a) a doacao tenha ocorrido ha mais de 7 (sete) anos, devendo os interessados apresentar a matricula no Cartorio de Registro de
Imoveis que demonstre tal situacao;

b) o doador ja seja falecido, devendo os interessados apresentar a matricula no Cartorio de Registro de Imoveis que demonstre
tal situacao e a certidao de obito do doador;

IV - quando o retalhamento destinar-se a implantacao para fins de expansao de atividade econémica e ou a implantacao de
projeto habitacional de interesse social, devendo ser justificado e motivado o interesse publico, mediante parecer da Sécretaria
de Desenvolvimento Economico e da Secretaria de Habitacao e Desenvolvimento Urbano, devendo, no caso de implantacao
mista, seguir o que dispoe o artigo 103 desta Lei, referente a faixa de transicao.
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§ 3% § 4° O retalhamento, nas hipoteses previstas no paragrafo-anterior § 3° deste artigo, somente sera permitido quando as
partes resultantes desse parcelamento corresponderem:

.- na hipotese do inciso | do paragrafo anterior, em até tantas partes quantos forem os seus socios;

l.- na hipotese do inciso Il do paragrafo anterior, em até tantas partes quantos forem os herdeiros, acrescida de mais uma;

lll.- nas hipoteses do inciso Ill do paragrafo anterior, em tantas partes quantos forem os donatarios;

IV.- na hipotese do inciso IV do paragrafo anterior, em no maximo 6 (seis) partes.

§ 4° § 5° As vias de circulacao publica tracadas por ocasiao da fixacao das diretrizes deverao ficar gravadas como areas nao
edificaveis.

§ 5% § 6° Todos os encargos decorrentes do retalhamento, inclusive os referentes as adaptacoes, ajustes ou novas ligacoes

correspondentes aos equipamentos publicos urbanos sob concessao ou nao, serao de responsabilidade dos respectivos
interessados.
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Art. 14. O interessado em obter aprovacao de projeto ou plano de retalhamento de gleba devera apresentar o pedido por meio
de procedimento administrativo digital, denominado “Analise de Projetos - Projeto de Retalhamento de Gleba”, disponivel no
Portal do Municipio de Americana: www.americana.sp.gov.br.

§ 1° Os pedidos de retalhamento de gleba para implantacao de projetos habitacionais de interesse social terao tramitacao
prioritaria.

§ 2° No caso de a gleba objeto do plano de retalhamento exigir obras de infraestrutura para sua implantacao, deverao ser
apresentados:

|.- projetos de infraestrutura pertinentes ao empreendimento, devidamente aprovados pelas respectivas secretarias e autarquia;
ll. - orcamento e cronograma fisico de execucao das obras de infraestrutura previstas e especificadas no artigo 27 desta Lei, que

sera encaminhado para aprovacao da Secretaria de Obras e Servicos Urbanos, apos parecer das demais secretarias e orgao
municipais envolvidos.

Art. 15. Atendidas todas as formalidades do processo, a Prefeitura Municipal dispora de 30 (trinta) dias para aprovacao
respectivo projeto ou plano de retalhamento.
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Alteracoes no texto para um melhor entendimento.

Inclusao de informacoes em funcao de leis e normas federais e estaduais
(NBR 16537 - Piso Tatil / NBR 9050 - Acessibilidade).
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Il - deverao-apresentarumafaixalivre de circulacaocom a faixa livre de circulacao deve manter a largura minima de 1,50m (um

metro e cinquenta centimetros), em calcadas com largura igual ou maior que 3,00m (trés metros);

lll - nos sistemas viarios ja implantados, em calcadas com largura inferior a 3,00m (trés metros), devera ser garantida uma faixa
livre de circulacao com largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros);

IV - o piso devera contar com sinalizacao tatil para pessoas com deficiéncia visual, em atendimento as normas da ABNT-NBR
16537 e suas normas complementares ou demais referéncias normativas;

~
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§ 5° Os projetos de passeios publicos ou calcadas, com excecao daqueles a cargo do Municipio, deverao ser apreciados e
aprovados quando da solicitacao de aprovacao de projetos, bem como de alvara de construcao ou reforma, apresentando-se, no
minimo:

l. - todas as barreiras fisicas existentes: arvores, boca-de-lobo, postes, ponto de oOnibus, lixeiras e outros obstaculos, devidament
locados conforme a situacao do local;

.- cotas de nivel nos limites das calcadas entre lotes vizinhos;

lll.- comprimento e largura da calcada;

IV.- indicar rampas de acesso, com seus respectivos dimensionamentos e inclinacoes, quando houver;
V.- indicar a faixa livre de circulacao, com sua respectiva largura;

VI.- indicar a faixa de servicos, com sua respectiva largura, se houver;

VII. - indicar a porcentagem de inclinacao longitudinal e transversal da calcada;

VIII. - indicar guias altas e guias rebaixadas em atendimento ao estabelecido no artigo 157;

IX.- indicar piso tatil direcional e de alerta conforme orientacées da ABNT - NBR 16537.



PREFEITURA DE

AMERICANA

INTELIGENTE E HUMANA

LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO - ARTIGO 48
Alteracoes no texto para um melhor entendimento.
Pagamento pela utilizacdo da Area de Sistema de Lazer.

a) 35% (trinta e cinco por cento) poderao estar localizadas na area do fechamento, sendo permitida—a—censtrucao—de
quipa os—esportivos—e-de-lazere-unidade-deapoio. permitida implantacao de equipamentos e benfeitorias esportivas e de
lazer, bem como infraestrutura de apoio aos equipamentos e benfeitorias de esporte e lazer;

b) 65% (sessenta e cinco por cento) deverao estar localizadas fora do perimetro de fechamento, permitindo seu uso pela

comunidade do entorno;
V - as areas institucionais deverao estar localizadas fora do perimetro de fechamento, devendo ser conservadas pela associacao,

enquanto nao forem ocupadas por equipamento publico destinado a comunidade.
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Paragrafo unico. As areas especificadas no inciso lll e na alinea “b” do inciso IV deste artigo deverao ter suas obrassde
infraestrutura executadas pela associacao, que ficara responsavel, tambem, por sua manutencao e conservacao.




PREFEITURA DE

m CONDOMINIOS EDILICIOS / DE LOTES - ARTIGO 80/ 85

INTELIGENTE E HUMANA Alteracdes para proporcionar o Desenvolvimento Econdmico.
Area de Uso Institucional, previsao de parcelamento quanto compra / Previsdo de troca por Obra.

Art. 80. No territorio do Municipio sera admitida a instituicao de condominio em lote ou em gleba, que podera ser, quanto a:

| - edificacao:

a) horizontal;

b) vertical;

Il - natureza:

a) residencial;

b) residencial de interesse social;

c)de atividades economicas;

d) de uso misto.

§ 1° Os projetos de implantacao de condominio edilicio em gleba poderao contemplar até o maximo de 500 (quinhentas)
unidades autonomas.

§ 2° Sera permitido projetos de implantacao de condominio edilicio residencial, em gleba, contemplando até o maximo de 750
(setecentos e cinquenta) unidades autonomas, desde que na mesma gleba, seja proposto a implantacao, ou ja esteja aprovadg$
ou ainda, instalado e licenciado, empreendimento de atividades econdmicas, com uso devidamente definido e area de constru€ao
com no minimo 5.000,00m2 (cinco mil metros quadrados).
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§ 7°§ 8° Os condominios edilicios a serem implantados em gleba resultante de retalhamento, conforme artigo 135inciso"V; alinea
“@”, desta Lei, poderao ser dispensados das doacoes previstas nos 8§ 6° e 7°, deste artigo, de acordo com o quéficardefinido em
diretriz, por meio de justificativas técnicas devidamente comprovadas.
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§ 9° No caso de condominio edilicio a ser implantado em gleba resultante de anterior doacao pura e simples, em favor da
municipalidade, realizada por mera liberalidade do doador e, ainda, quando se tratar de doacao feita anteriormente ou de
desapropriacao amigavel, judicial ou extrajudicial sem onus ao municipio, a fim de promover regularizacao urbanistica ou viaria
imposta pela municipalidade, o interessado podera solicitar a dispensa ou deducao da porcentagem ja doada com a exigida pelos

§§ 6° e 7°, deste artigo, que sera apurado mediante procedimento administrativo.
515 8§ 17. As areas destinadas a uso institucional, previstas nos paragrafes5%e-6° §5 6° e 7°, deste artigo, mediante solicitacao do

interessado e a critério da Administracao Publica, desde que tecnicamente justificada, poderao:
| - ser alteradas substituidas por area com valor equivalente, fora do imovel objeto do condominio, dentro dos limites do
Municipio; eu

Il - ser substituidas por contribuicao para o FMDU, de valor equivalente ao da area institucional, a ser definido, apos avaliacao do
referido valor pela Administracao Publica, com base no Valor de Mercado, considerando a area sem urbanizacao, nao sen
inferior, ao estabelecido na Planta de Valores Reais do Municipio.

§ 18. A conversao da area de uso institucional a ser doada, em contribuicao para o FMDU, referente ao valor monetg
referida area, somente sera autorizada, apos parecer favoravel das Secretarias de Educacao, Saude, Esportes e Planejame
§ 19. O valor de que trata o inciso Il do § 17 deste artigo, devera ser recolhido em uma unica parcela, previamente a
alvara de construcao ou do alvara de execucao de obras de infraestrutura, quando igual ou inferior a RS 50.000,0
reais).
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§ 20. O valor de que trata o inciso Il do § 17 deste artigo, quando for superior a RS 50.000,00 (cinquenta mil reais), podera ser
pago em até 18 (dezoito) parcelas, devidamente corrigidas pela variacdo acumulada do IPCA - indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo dos 12 (doze) meses anteriores ao do vencimento da primeira parcela, devendo estar quitada a primeira
parcela, previamente a expedicao do alvara de construcao ou do alvara de execucao de obras de infraestrutura e integralmente
quitado até a expedicao do “habite-se”, alvara de utilizacao ou certidao de conclusao de obras, ficando o documento retido até
integral quitacao.
§ 21. O valor de que trata o inciso Il do § 17 deste artigo podera, a critério da Administracao Publica e com a aprovacao do CMDU,
alternativamente, ser convertido em obras a serem executadas pelo empreendedor, até a expedicao do “habite-se”, alvara de
utilizacao ou certidao de conclusao de obras, com a supervisao da Secretaria de Obras e Servicos Urbanos.

§ 22. As areas destinadas ao uso institucional, previstas nos §§ 6° e 7° deste artigo, quando objeto de doacao, deverao ser
destacadas mediante aprovacao de projeto de parcelamento de solo para fins de doacao de uso institucional, onde as gleba
remanescentes, passarao a ser caracterizadas como lotes.
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INTELIGENTE EHUMANA  CRITERIOS ESPECIAIS — AREA CENTRAL E AVENIDAS - ARTIGO 143
Alteracdes Urbanisticas e de Contribuicées para proporcionar o Desenvolvimento Econémico da Area Central

Art. 143. Na Zona de Uso Misto Central - ZMC e Zona de Uso
Misto Central - Unidade de Area de Interesse Urbanistico - ZMC-
UAIU, as quadras e imoveis cadastrados sob numeros 01-01, 01-
02, 01-03, 01-04, 01-05, 01-06, 01-07, 01-08, 01-10, 01-11, 01-13,
01-14, 01-17, 01-18, 01-19, 01-20, 01-21, 01-22, 01-23, 01-24, 01-
25, 01-26, 01-27, 01-28, 01-29, 01-30, 01-31, 01-32, 01-33, 01-34,
01-35, 01-36, 01-37, 01-38, 01-39, 01-40, 01-41, 01-42, 01-43, 01-
44, 01-45, 01-46, 01-47, 01-48, 01-49, 01-50, 01-51, 01-52, 01-53,
01-55, 01-57, 01-58, 01-59, 01-60, 01-61, 01-62, 01-69, 01-70, O1-
71, 01-80, 01-81-12, 01-81-23, 01-81-46, 01-81-54, 01-81-74, 01-81-
94, 01-81-104, 01-81-117, 01-81-180, 01-81-544, 01-81-564, 01-81-
588, 01-90-356, 01-90-375, 01-90-395, 01-90-405, 01-90-409, 01-
90-419, 01-90-464, 01-104, 01-109, 02-01, 02-02, 02-03, 02-04, 02-
05, 02-06, 02-07, 02-08, 02-09, 02-10, 02-12, 02-13, 02-18, 02-19,
02-20, 02-21, 02-22, 02-23, 03-01, 03-02, 03-03, 03-04, 03-05, 03-
06, 03-102, 15-01, 15-73 e 15-74, sao consideradas especiais e
nelas, em substituicao ao previsto no Anexo Xl desta Lei, poderao
ser adotados, os seguintes parametros para edificacoes e
benfeitorias:

TR
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.- indice de aproveitamento maximo: 6 (seis);
lll.- minimo de 01 vagas de estacionamento por unidade, para empreendimentos de natureza residencial;

§ 1° Nas quadras descritas no caput deste artigo, as edificacoes e benfeitorias ficam dispensadas:
l. - de observar o recuo minimo de frente para as vias de circulacao publica, desde que respeitadas exigéncias referente as areas

de iluminacao e ventilacao e as vagas de estacionamento obrigatorias;

ll.- do recolhimento da contribuicao de aproveitamento, prevista no artigo 184, desta Lei;

lll.- do recolhimento da contrapartida de Outorga Onerosa, prevista no artigo 187, desta Lei;
§ 2° Nas quadras descritas no caput deste artigo, para as edificacoes e benfeitorias fica reduzido em 50% o valor do recolhimento

da contribuicao de PGT.
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OCUPACAO / APROVEITAMENTO OCUPAGCAO / APROVEITAMENTO
ANEXO XIi Art. 143
Nos Zoneamentos ZR2, ZM, ZMH, ZMC e ZM1 No Zoneamento ZMC - Quadras descritas na lei
Taxa de Ocupacao - 80% Taxa de Ocupacao: 100%
Indice de Aproveitamento Maximo - 4 indice de Aproveitamento Maximo - 6
VAGAS DE ESTACIONAMENTO VAGAS DE ESTACIONAMENTO
Art. 145 Art. 143
Unidade Residencial ate 30,00m2 Unidade Residencial
01 Vaga de Estacionamento 01 Vaga de Estacionamento

Unidade Residencial entre 30,01 m2 até 70,00 m2
1,3 Vagas de Estacionamento
Unidade Residencial acima de 70,01 m2
02 Vagas de Estacionamento
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PDFU ATUAL PDFU NOVO
RECUO OBRIGATORIO VIA PUBLICA RECUO OBRIGATORIO VIA PUBLICA
Art. 125 Art. 143
5,0 m (Prédios até 10,00 m de Altura) Dispensado desde que respeitadas exigéncias

H/6 com Minimo de 6,0 m (Prédios at,é 10,0 m referentes as areas de iluminacao e ventilacao e
de Altura) as vagas de estacionamento obrigatorias

CONTRIBUICAO DE APROVEITAMENTO CONTRIBUICAO DE APROVEITAMENTO
ANEXO XII

Residencial Multifamiliar/ Condominio Residencial Isento

0,90 UFESP /M2 de Construcao
Conjunto / Condominio de Atividades Economicas
0,65 UFESP /M2 de Construcao
Atividade Econdmica Unica
0,45 UFESP M? de Construcao
Condominio de Lotes
0,08 UFESP /M2 de Area de Lote
Loteamento

0,08 UFESP /M2 de Area de Lote
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PDFU ATUAL PDFU NOVO

OUTORGA ONEROSA OUTORGA ONEROSA
ANEXO XII
Aproveitamento acima de 1,5 até 2,0 Isento

M2 Excedente de 1,5 x Valor Venal M2 Terreno x 0,3
Aproveitamento acima de 2,0 até 3,0

M? Excedente de 1,5 x Valor Venal M2 Terreno x 0,4
Aproveitamento acima de 3,0 até 4,0

M? Excedente de 1,5 x Valor Venal M2 Terreno x 0,5

PGT
PGT

ANEXO XIl

Residencial e Industrial (Exceto Estacionamento)
0,60 UFESP M? de Construcao
Comercial (Exceto Estacionamento)
0,90 UFESP M? de Construcao
Condominio de Lotes
0,08 UFESP M? de Area de Lote
Loteamento

0,08 UFESP M? de Area de Lote

50% do Valor
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Art143-A Art. 144. Na Zona de Uso Misto Central - ZMC, as quadras cadastradas sob numeros 01-28, 01-29, 01-30, 01-31, 01-32,

01-33, 01-38, 01-39, 01-40, 01-41, 01-42, 01-43, 01-47, 01-48, 01-49, 01-50, 01-51 e 01-62, sao consideradas especiais e nelas, em
substituicao ao previsto no Anexo Xl desta Lei, poderao ser adotados, um ou mais dos seguintes parametros para edificacoes e
benfeitorias:

.- taxa de ocupacao do solo: 100% (cem por cento);
.- indice de aproveitamento maximo: 3 (trés);
lll.- nUmero maximo de pavimentos: 4 (quatro), excetuando-se o subsolo, destinado a garagem:;

IV.- area de construcao maxima: 2.000m? (dois mil metros quadrados), excetuando-se area destinada a garagem.
Paragrafo unico. Atendido um ou mais dos parametros previstos no caput e incisos deste artigo, as edificacoes e benfeitorias

ficam dispensadas:

.- da reserva de espaco destinado a carga, descarga ou estacionamento de veiculos;

Il. - de observar o recuo minimo de frente para as vias de circulacao publica e demais divisas do imovel, desde que respeitadas
exigéncias referente as areas de iluminacao e ventilacao;

lll.- de reserva de area permeavel.

Art. 143-B Art. 145. As avenidas de Cillo, lacanga e Paschoal Ardito sao consideradas especiais e nelas, em substituicao ao previsto
no Anexo Xl Anexo X desta Lei, poderao ser adotados, um ou mais dos seguintes parametros para edificacoes e benfeitorias:

.- taxa de ocupacao do solo: 100% (cem por cento);

Il.- nUmero maximo de pavimentos: 4 (quatro), excetuando-se subsolo destinado a garagem;
Paragrafo unico. Atendido um ou mais dos parametros previstos no caput e incisos deste artigo, as edificacoes e benfeitorias

ficam dispensadas:
l. - de observar o recuo minimo para a testada secundaria, desde que nao seja previsto alargamento da referida via; nas Diretrizes
Viarias estabelecidas no PDDI;

l.- de reserva de area permeavel.
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§ 1° Os imoveis inseridos nas areas de abrangéncia das situacoes especiais previstas nos artigos 143 e 144, quando do
pedido de concessao dos incentivos, deverao indicar em qual dos artigos pretendem se enquadrar alternativamente,
nao sendo permitido utilizar-se dos incentivos previstos em ambos 0s artigos.

§ 2° O Poder Executivo podera, mediante edicao de decreto, precedido de justificativa técnica, alterar as situacoes
especiais previstas nos artigos, 143, 144 e 145, podendo modificar a areas de abrangéncia, estabelecer prazo de
validade para solicitacao dos beneficios ou estabelecer prazo final para a adesao aos beneficios.
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POLO GERADOR DE TRAFEGO - PARCELAMENTO VALORES - ARTIGO 170

Alteracoes no texto para um melhor entendimento.

Art. 170. Como medidas mitigatorias e compensatorias dos polos geradores de trafego, para cada metro quadrado de construcao,
excluidas as areas construidas destinadas a estacionamento de veiculos, devera ser efetuado o pagamento do valor
correspondente a:

l. - 0,60 UFESP (sessenta centésimos de Unidade Fiscal do Estado de Sao Paulo) por metro quadrado de construcao, para
empreendimentos residenciais e industriais;

Il. - 0,90 UFESP (noventa centésimos de Unidade Fiscal do Estado de Sao Paulo) por metro quadrado de construcao, para
empreendimentos comerciais;

l1l. - 0,08 UFESP (oito centésimos de Unidade Fiscal do Estado de Sao Paulo) por metro quadrado de area de lote do condominio
de lotes;

IV. - 0,08 UFESP (oito centésimos de Unidade Fiscal do Estado de Sao Paulo) por metro quadrado de area de lotes, para os
loteamentos.

§ 1° Fica sob a responsabilidade do empreendedor a execucao do sistema viario fixado nas diretrizes, expedidas nos termos.dos
artigos 9° e 10 desta Lei, podendo a Unidade de Transportes e Sistema Viario, selicitar em seu parecer, propor medidas
mitigatorias visando minimizar o impacto do loteamento ou do condominio de lotes no sistema viario da regiao.

§ 2° Os valores estabelecidos nos incisos do caput deste artigo deverao ser recolhidos para o Fundo Municipal de Transito,
devendo ocorrer a quitacao:
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lll.- quando igual ou inferior a RS 50.000,00 (cinquenta mil reais), em uma Unica parcela, previamente a expedicao do alvara de
construcao ou do alvara de execucao de obras de infraestrutura;

IV.- quando superior a RS 50.000,00 (cinquenta mil reais), podera ser pago em até 18 (dezoito) parcelas, devidamente corrigidas
pela variacido acumulada do IPCA - indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo dos 12 (doze) meses anteriores ao do
vencimento da primeira parcela, devendo estar quitada a primeira parcela, previamente a expedicao do alvara de construcao ou
do alvara de execucao de obras de infraestrutura e integralmente quitado até a expedicao do “habite-se”, alvara de utilizacao o
certidao de conclusao de obras, ficando o documento retido ate integral quitacao;
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AREA PERMEAVEL - ARTIGO 181
Alteracoes no texto para um melhor entendimento.

Art. 181. Para a ocupacao do solo no Municipio devera ser respeitada a taxa de permeabilidade do solo (Tp%), prevista no
Anexo-Xlt Anexo X desta Lei.

§ 1° Sera permitida a utilizacao de piso drenante para atendimento ao estabelecido neste artigo, desde que comprovada
sua eficiéncia.

§ 2° Ficam dispensados do atendimento ao estabelecido neste artigo, os imoveis que abrigarem as atividades de posto de
combustivel e comércio de Gas Liquefeito de Petroleo - GLP.

§ 3° As alteracoes de atividades sem aumento de area construida ficam dispensadas de atender ao disposto neste artigo.

§ 4° As regularizacoes ou aumento de area construida em atée 30% (trinta por cento) da area de construcao do projeto
aprovado, com no maximo 500,00m? (quinhentos metros quadrados) de aumento, ficam desobrigadas a atender ao
disposto neste artigo, desde que esteja executada, no local, a area permeavel constante da planta aprovada anteriormentef
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Art. 182. Alternativamente a execucao da area
pluviais por infiltracao para o subsolo do imovel.

Paragrafo unico. O dispositivo mencionado no caput deste artigo devera possuir reservatorio com capacidade minima d
10 (dez) litros para cada metro quadrado de area impermeabilizada do imovel, conforme modelo constante do Anex

desta Lei.
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permeavel, podera ser implementado dispositivo de drenagem de aguas
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m CONTRIBUICAO APROVEITAMENTO - FMDU - ARTIGO 183

INTELIGENTE E HUMANA Alteracoes no texto para um melhor entendimento.
Alteracoes na utilizacao do FMDU para promover o desenvolvimento pleno do Municipio.

Art. 183. O aproveitamento do terreno por edificacao ou benfeitoria devera obedecer aos parametros estabelecidos no Anexe-X!
Anexo X desta Lei.
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Art—182- Art. 184. Para o licenciamento de edificacoes e benfeitorias destinadas a uso de natureza residencial multifamiliar, de
atividades economicas, de uso institucional ou misto, condominio de lotes e loteamento, o interessado devera recolher,
previamente a expedicao do alvara de construcao ou alvara de execucao das obras de infraestrutura, contribuicao destinada ao
FMDU, vinculado a Secretaria de Planejamento, nos termos abaixo estabelecidos:

| - 0,90 UFESP (noventa centésimos da Unidade Fiscal do Estado de Sao Paulo) por m? (metro quadrado) de construcao, para
residéncia multifamiliar / e condominio residencial;

Il. - 0,65 UFESP (sessenta e cinco centésimos de Unidade Fiscal do Estado de Sao Paulo) por m? (metro quadrado) de construcao;
para conjunto de atividades economicas, condominio de atividades econdomicas e conjunto de uso institucional com
caracteristicas de atividade econémica;

lll.- 0,45 UFESP (quarenta e cinco centésimos de Unidade Fiscal do Estado de Sao Paulo) por m?2 (metro quadrado) de construcao,
para atividade economica Unica;

V.- 0,08 UFESP (oito centésimos de Unidade Fiscal do Estado de Sao Paulo) por m? (metro quadrado) de area de lotes, para
condominio de lotes;

V.- 0,08 UFESP (oito centésimos de Unidade Fiscal do Estado de Sao Paulo) por m? (metro quadrado) de area de lotes, para
loteamento.
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§ 1° As residéncias multifamiliares com até 200m?2 (duzentos metros quadrados) de construcao ficam isentas do pagamento.
§ 2° aplica-se sobre o excedente a 200,00m? (duzentos metros quadrados), em residéncias multifamiliares com até 400,00m?

(quatrocentos metros quadrados), o disposto no incise-FV inciso | deste artigo, inclusive em caso de futuras ampliacoes.
§ 3° aplica-se integralmente o disposto no incise-}V inciso | deste artigo nas construcoes residenciais multifamiliares com mais de
400,00m? (quatrocentos metros quadrados).
§ 4° Para licenciamento de edificacao de natureza residencial unifamiliar, loteamento, conjuntos habitacionais e condominios
residenciais de interesse social vinculados aos programas habitacionais da Administracao Publica, fica o interessado isento do
recolhimento previsto neste artigo.
§ 5° Para licenciamento de edificacao de natureza residencial multifamiliar, onde o imovel ja possua planta aprovada de natureza
residencial unifamiliar, fica o interessado isento do recolhimento previsto neste artigo, da area constante da referida aprovacao.
§6° O recolhimento previsto neste artigo, para edificacao ou benfeitoria de uso misto, devera ocorrer proporcionalmente as
respectivas areas.
§7° Para edificacoes e benfeitorias em glebas, as obrigacoes previstas em diretrizes nao implicam exoneracao do pagamento
previsto nos incisos do caput deste artigo.
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§8° Os recursos provenientes do pagamento previsto neste artigo serao destinados ao ¢
Urbane FMDU, preferencialmenteserao podendo ser aplicados nas seguintes situacoes propercoes:
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.- projetos e obras de infraestrutura, exceto agua e esgoto;

.- construcao, ampliacao e benfeitorias nos equipamentos publicos comunitarios;
lll. - aquisicao de mobiliario, maquinas e equipamentos técnicos, eletroeletronicos, softwares, voltados para um melhor

desempenho e qualidade dos servicos prestados pelas secretarias;

IV.- contratacao de servicos de assessoria técnica;

V.- projetos e obras habitacionais;

VI.- projetos e obras de urbanizacao e mobilidade urbana;
VII.- projetos e obras urbanisticas.
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§9° Ficam dispensadas do pagamento previsto neste artigo as edificacoes e benfeitorias em imoveis publicos que tenham sid
objeto de concessao de uso, outorgada em favor de organizacOes da sociedade civil, que tenham sido declaradas de utilidad
publica por legislacao municipal.

§10. Ficam desobrigadas do pagamento previsto neste artigo as edificacoes e benfeitorias realizadas por organizacoes da
sociedade civil, que tenham sido declaradas de utilidade publica por legislacao municipal.
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§11. O valor estabelecido nos incisos do caput deste artigo, quando igual ou inferior a RS 50.000,00 (cinquenta mil reais), devera
ser recolhido em uma unica parcela, previamente a expedicao do alvara de construcao ou do alvara de execucao de obras
infraestrutura.

§12. O valor estabelecido nos incisos do caput deste artigo, quando superior a RS 50.000,00 (cinquenta mil reais), pod
pago em até 18 (dezoito) parcelas, devidamente corrigidas pela variacdo acumulada do IPCA - indice Nacional de P
Consumidor Amplo dos 12 (doze) meses anteriores ao do vencimento da primeira parcela, devendo estar quitad
parcela, previamente a expedicao do alvara de construcao ou do alvara de execucao de obras de infraestrutura
quitado até a expedicao do “habite-se”, alvara de utilizacao ou certidao de conclusao de obras, ficando o doc
integral quitacao.
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§13. Os valores estabelecidos nos incisos do caput deste artigo poderao, a critério da Administracao Publica e com a
aprovacao do Censelho-Municipal-de Desenvobvimenteo-Urbane CMDU, alternativamente, ser convertidos em obras a serem
executadas pelo empreendedor, até a expedicao do “habite-se”, alvara de utilizacao ou certidao de conclusao de obras, com a
supervisao da Secretaria de Obras e Servicos Urbanos.

§14. As medidas mitigatorias e compensatorias estabelecidas no EIV deverao, mediante solicitacao do interessado ser objeto

de compensacao dos valores estabelecidos nos incisos do caput deste artigo. conforme previstono paragrafo 6% doartige
225

§15. Em caso de nao efetivacao da construcao objeto do licenciamento, o valor recolhido, a pedido do interessado, podera ser
objeto de aproveitamento para abatimento ou compensacao de outra contribuicao de aproveitamento, de obra a ser
realizada no Municipio, beneficio este que devera ser pleiteado pelo interessado no prazo de até 7 (sete) anos contados a
partir da data do pedido de cancelamento do projeto e respectivamente do alvara de construcao.

§16. O valor para abatimento ou compensacao, previsto no § 14° deste artigo, sera reajustado com base no IPCA, contados a
partir da data do recolhimento até a data do abatimento ou compensacao.
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OUTORGA ONEROSA- ARTIGOS 186 A 188
Previsao de parcelamento em mais vezes / Troca por obras.
Exclusdo de pagamento para Area de Estacionamento.

Art. 186. A outorga onerosa do direito de construir podera ser exercida pelo interessado mediante contrapartida financeira
prestada pelo beneficiario, conforme previsto no Plane Diretor de Desenveolvimento-lntegsrado—- PDDI e neste diploma.
Art. 187. O valor da contrapartida financeira, por metro quadrado de edificacao ou benfeitoria excedente ao previsto para o
indice de Aproveitamento Basico - IAB, conforme Anexe-X} Anexo X desta Lei, serd o seguinte:

.- para o indice de aproveitamento até 1,5 (um e meio): isento;
l. - para o indice de aproveitamento acima de 1,5 (um e meio) até 2 (dois), aplica-se a equacao: (m? excedente de 1,5 x valor venal
m?2 terreno x 0,3);
lll. - para o indice de aproveitamento acima de 2 (dois) até 3 (trés), aplica-se a equacao: (m? excedente de 1,5 x valor venal m?2
terreno x 0,4);
IV. - para o indice de aproveitamento acima de 3 (trés) até 4 (quatro), aplica-se a equacao: (m? excedente de 1,5 x valor venal m?
terreno x 0,5).

§ 1° Ficam excluidas, da area de edificacao ou benfeitoria a ser apurada para indicar a contrapartida financeira pela outorga
onerosa, as de subsolo destinado a garagem.

§ 2° Na hipotese de outorga onerosa do direito de construir para regularizacao de edificacao ou benfeitoria, o valor da
contrapartida financeira apurado sera acrescido de 20% (vinte por cento).
§ 3° O valor estabelecido nos incisos do caput deste artigo, quando igual ou inferior a RS 50.000,00 (cinquenta mil réais); devera
ser recolhido em uma unica parcela, previamente a expedicao do alvara de construcao ou do alvara de execuca@iderobras de
infraestrutura.
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§ 4° O valor estabelecido nos incisos do caput deste artigo, quando superior a RS 50.000,00 (cinquenta mil reais), podera ser pago
em até 18 (dezoito) parcelas, devidamente corrigidas pela variacdo acumulada do IPCA - Indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo dos 12 (doze) meses anteriores ao do vencimento da primeira parcela, devendo estar quitada a primeira parcela,
previamente a expedicao do alvara de construcao ou do alvara de execucao de obras de infraestrutura e integralmente quitado
até a expedicao do “habite-se”, alvara de utilizacao ou certidao de conclusao de obras, ficando o documento retido até integral
quitacao.

§ 5° Os valores estabelecidos nos incisos do caput deste artigo poderao, a critério da Administracao Publica e com a aprovacao do
CMDU, alternativamente, ser convertidos em obras a serem executadas pelo empreendedor, até a expedicao do “habite-se”,
alvara de utilizacao ou certidao de conclusao de obras, com a supervisao da Secretaria de Obras e Servicos Urbanos.

§ 6° Em caso de nao efetivacao da construcao objeto do licenciamento, o valor recolhido, a pedido do interessado, podera ser
objeto de aproveitamento para abatimento ou compensacao de outra contrapartida financeira referente a outorga onerosa, de
obra a ser realizada no Municipio, beneficio este que devera ser pleiteado pelo interessado no prazo de até 7 (sete) anos
contados a partir da data do pedido de cancelamento do projeto e respectivamente do alvara de construcao.
§ 7° O valor para abatimento ou compensacao, previsto no § 5° deste artigo, sera reajustado com base no IPCA, contados a parti
da data do recolhimento até a data do abatimento ou compensacao.
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Art. 188. Ficam excluidas da contrapartida financeira relativa a outorga onerosa do direito de construir, quando obedecida a taxa
de ocupacao pertinente, as edificacoes ou benfeitorias destinadas a:

.- habitacao de interesse social,;
ll.- hospitais e prontos-socorros;
lll.- uso institucional sem caracteristica de atividade econémica;
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H£ME);
V. - edificacoes destinadas exclusivamente a estacionamentos de veiculos;

VI.- edificacoes ou benfeitorias cujos proprietarios ou interessados venham a firmar Termo de Compromisso com o Poder
Executivo, a critério da administracao, revertendo o valor da contrapartida financeira em forma de contrapartida fisica para o
Municipio.

Paragrafo unico. Considera-se habitacao de interesse social, para os fins deste capitulo, a edificacao vinculada a programas
habitacionais de iniciativa do Municipio, 6rgaos ou instituicoes publicas de ambito estadual ou federal, ou ainda por entidades
devidamente autorizadas por lei, sem fins lucrativos, e que tenham por finalidade especifica o desenvolvimento de acées em
programas habitacionais de interesse social e popular e estejam estabelecidas no Municipio de Americana.
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HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL - ARTIGO 222
Alteracoes no texto para um melhor entendimento.
Previsao reducao da Multa.

Art. 222. Sem prejuizo das sancoes estipuladas neste capitulo, o empreendimento inicialmente destinado a Habitacaecde
Interesse-Social HIS, que perder essa caracteristica durante a obra ou na destinacao de suas unidades habitacionais, devera
recolher ao Fundo Municipal de Habitacao e Desenvolvimento Urbano de Interesse Social os valores correspondentes a todas as
taxas e tributos que nao foram cobrados pelo Municipio, acrescidos de uma multa de 20% (vinte por cento), além do valor
correspondente a 10-{dez) 05 (cinco) UFESPs, vigentes a data da afericao, ou outro indice fiscal que venha a substitui-la, por metro
quadrado de area construida, por conta das excepcionalidades construtivas concedidas exclusivamente as habitacoes de
interesse social.

§ 1° Realizada a afericao pela Secretaria de Habitacao e Desenvolvimento Urbano - SHDU, caso seja constatado que o
atendimento das familias inscritas no Cadastro Habitacional do Municipio foi parcial, ficara o empreendedor obrigado a recolher
aos cofres publicos todos os tributos, taxas e penalidades conforme previsto no caput deste artigo, proporcionalmente ao
numero de unidades comercializadas no livre mercado.
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§ 2° Excepcionalmente, na hipotese de comprovacao de que houve oferta a todos os inscritos no Cadastro Habitacional do
Municipio, sem, contudo, terem sido comercializadas todas as unidades a este publico, havera uma reducao proporcional das
penalidades, e o empreendimento devera recolher ao Fundo Municipal de Habitacao e Desenvolvimento Urbano de Interesse
Social os valorescorrespondentes a todas as taxas etributos que nao foram cobradospelo Municipio, acrescidos de uma multade
20% (vinte por cento), aléem do valor devido em UFESP, vigente a data da afericao, ou outro indicefiscal que venha a substitui-la,
que devera ser calculado proporcionalmente ao nUumero de unidades comercializadas no livre mercado, respeitando-se o limite
proporcional estabelecido no caput deste artigo, garantida a cobranca minima de 1 (uma) UFESP por metro quadrado de area
construida, em razao das excepcionalidades construtivas concedidas exclusivamente as habitacoes de interesse social.
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§ 3° Entende-se por atendimento das familias inscritas a comercializacao da unidade habitacional ao titular ou coparticipante,
que mantenha inscricao ativa no Cadastro Habitacional do Municipio.

§ 4° Por oferta aos inscritos compreende-se todas as medidas para oferecimento das unidades habitacionais, confor
estabelecido na lei especifica do empreendimento e respectivo termo de compromisso firmado com a Secretaria de Habita
Desenvolvimento Urbano.
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§ 5° A critério da Administracao Publica, as penalidades previstas no caput deste artigo e seus §§8 1° e 2°, poderao, em
empreendimentos executados por empresas nao cadastradas e nao incluidas no GERIC da Caixa Economica Federal, ser
convertidas em Unidades Habitacionais do mesmo Empreendimento, aferindo-se o valor a ser recolhido, com o acréscimo de
20% (vinte por cento), referente as unidades habitacionais nao vendidas aos inscritos no Cadastro Habitacional do Municipio, e
estabelecendo-se o valor equivalente em unidades habitacionais, devendo estas, assim definidas em decreto municipal, ficare
gravadas em caucao, como condicao para expedicao do “habite-se” do respectivo empreendimento, assinalando-se o prazo
até 180 (cento e oitenta) dias, da data da publicacao do decreto, renovavel, a exclusivo critério do Poder Publico Municip
igual periodo, para recolhimento das penalidades ou execucao da caucao.

§ 6° Os Empreendimentos classificados como HIS, com base na Lei Municipal n°® 5.000, de 30 de abril de 2010, quando
para expedicao do “habite-se”, mediante solicitacao do interessado, poderao ser enquadrados no estabelecido
seus 8§88 1° a 5°.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV - ARTIGO 225 A 231
Alteracoes no texto para um melhor entendimento.

§ 5° O Estudo-de lmpacto-de Vizinhanca EIV devera indicar eventuais medidas mitigatorias ou compensatorias para os impactos
do empreendimento, com justificativas e a descricao dos efeitos desejados, que serao aplicados a expensas do empreendedor,

conforme especificacoes tecnicamente fundamentadas pela Administracao Municipal, bem como os procedimentos e medidas
necessarias a compatibilizacao dos interesses do ambiente do seu entorno, vizinhanca ou localizacao.
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§ 6° O interessado devera apresentar as informacoes solicitadas no Anexe XV Anexo Xl desta Lei, juntamente com o Estudo de
Impacto de vizinhanca EIV, quando se tratar de empreendimento de atividade economica, e as informacoes solicitadas no Anexe
XV Anexo Xl quando se tratar de empreendimento imobiliario residencial, cabendo ao Poder Executivo, quando necessario,
solicitar novas informacoes.

§ 7° Em caso de empreendimentos de interesse social desenvolvidos por entes publicos ou de iniciativa de entidades sem fins
lucrativos, autorizadas por lei, que atuem nesta area e estejam estabelecidas no Municipio, podera ser realizado suporte técnico
dos orgaos municipais competentes, visando a elaboracao do Estudo de Impacto de Vizinhanca.
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Art. 226. O EIV devera estar acessivel ao publico, para conhecimento e consulta durante, o periodo de 30 (trinta) dias, ressalvado o
resguardo de matéria pertinente ao sigilo industrial, quando expressamente caracterizada e reconhecida, a pedido do
interessado.

§ 1° O prazo estipulado no caput deste artigo sera contado a partir da publicacao, em orgao de imprensa oficial do Municipio, de
edital informando a disponibilidade do EIV para consulta dos interessados, informando:

.- tipo de empreendimento a ser instalado;

II.- endereco completo do imovel objeto do estudo;

ll.- nome do proprietario ou empresa proprietaria do imovel;

V.- numero do processo objeto da solicitacao de aprovacao do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV;

V.- setor da Prefeitura Municipal onde estara disponivel o EIV para consulta, e seu respectivo horario de atendimento.

§ 2° A Secretaria de Planejamento disponibilizara a versao do EIV em meio digital, no sitio eletronico oficial do Municipio.
§ 3° O empreendedor devera publicar, a suas expensas, em jornal local e regional, na forma de nota ou de edital, informacao que

apresentou o EIV para analise, constando:

.- tipo de empreendimento a ser instalado;
.- endereco completo do imovel objeto do estudo;
ll.- nome do proprietario ou empresa proprietaria do imovel;

IV.- nUmero do processo objeto da solicitacao de aprovacao do EIV.
§ 4° Para fins de solicitacao de audiéncia publica, considera-se como area afetada a area em torno do empree

abrangendo uma faixa envoltoria de 500m (quinhentos metros) ou aquela definida no EIV como area de influéncia
solicitacao partir da Secretaria de Planejamento, se entender necessario, ou ser formulada mediante abaixg
contenha nome e assinatura de, no minimo, 100 (cem) pessoas que residam ou trabalhem na area afetada,
endereco do representante indicado pelo grupo.

§ 5° As despesas com a convocacao e realizacao das audiéncias publicas correrao a expensas do empreende
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Art. 227. A analise e deliberacao sobre o EIV sera efetuada pela Secretaria de Planejamento, que solicitara a participacao das
demais secretarias e orgaos municipais envolvidos.

Art. 228. Poderao ser solicitados esclarecimentos ou apresentacao de novos documentos a fim de fundamentar os pareceres das
secretarias e 6rgaos municipais envolvidos.

Art. 229. O Municipio podera solicitar medidas mitigatorias ou compensatorias, proporcionais ao tamanho do empreendimento e
ao impacto que ele causara na regiao, quando as contribuicoes previstas nesta Lei nao forem suficientes para sanar os impactos
causados pelo empreendimento, mediante parecer devidamente justificado, emitido pelas secretarias e 0Orgaos municipais
envolvidos.

§ 1° Ficam estabelecidos os seguintes criterios para a solicitacao de medidas compensatorias e mitigatorias:

|. - quando se tratar de obras de infraestrutura, as secretarias e orgaos municipais solicitantes, deverao apresentar projeto e
planilha de custos para execucao da obra, baseados em tabelas de orgaos oficiais;

Il. - quando se tratar de obras de infraestrutura, e na area de planejamento do empreendimento em questao houver outros
empreendimentos em aprovacao, as secretarias e 0rgaos municipais solicitantes deverao prever as obras necessarias ao
atendimento de toda a regiao e atribuir proporcionalmente o valor a cada empreendimento, correspondente a sua area util de
aproveitamento;

Ill. - quando se tratar de obras de construcao ou benfeitorias em obras ja existentes, as secretarias e orgaos municj
solicitantes deverao apresentar projeto e planilha de custos para execucao da obra, baseados em tabelas de orgaos oficiais;
IV. - quanto se tratar de instalacao de equipamentos necessarios ao pleno uso das edificacoes, as secretarias e 0rgaos
solicitantes deverao apresentar descricao detalhada do equipamento e planilha de orcamento dos valores pertinente
e instalacao dos equipamentos;

V. - quanto se tratar de equipamentos e produtos em geral, mobiliarios, veiculos automotores e maquin
execucao das atividades desenvolvidas pelos orgaos publicos, as secretarias e orgao municipais solicitantes,
descricao detalhada do objeto e orcamento de valores pertinentes a aquisicao.
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§ 2° As medidas mitigatorias e compensatorias estabelecidas nos incisos | a V do § 1° deste artigo, poderao ser solicitadas, fora da
area de planejamento onde o empreendimento sera executado, mediante justificativa técnica da necessidade, apresentada pelas
secretarias e 6rgaos municipais solicitantes.

§ 3° As medidas mitigatorias e compensatorias serao estabelecidas pelo Municipio, apos manifestacao das secretarias e orgaos
municipais envolvidos, com parecer conclusivo da Secretaria de Planejamento.
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Art—229-Art. 230. Concluida a analise do EIV, a Secretaria de Planejamento expedira Certidao de Aceitacao do Estudo de Impacto
de Vizinhanca, descrevendo as medidas mitigatorias e compensatorias estabelecidas, com anuéncia do empreendedor, das
secretarias e orgaos municipais envolvidos, do Prefeito Municipal, e publicado no Diario Oficial do Municipio.

§ 1° Concluidas as medidas mitigatorias e compensatorias estabelecidas na Certidao de Aceitacao do Estudo de Impacto
Vizinhanca e Termo de Compromisso, e apos parecer favoravel das secretarias e orgaos municipais solicitantes, a Secretari
Planejamento emitira Certidao de Conclusao das Medidas Mitigatorias e Compensatorias, com anuéncia das secretarias e g
municipais envolvidos, do Prefeito Municipal, e publicado no Diario Oficial do Municipio.

§ 2° O alvara de utilizacao, “habite-se” ou atestado de verificacao de obras, referente ao empreendimento objet
somente sera concedido apos a apresentacao da Certidao de Conclusao das Medidas Mitigatorias e Compensatorias
3° No caso de o EIV ser apresentado para fins de obtencao de licencas prévia, de instalacao, de operacao e de f
exigéncias ou condicionantes impostas pelo Poder Publico deverao ser atendidas pelo interessado previa
referida licenca.



PREFEITURA DE

AMERICANA

INTELIGENTE E HUMANA

0 ANNAFa Ala ~ .-, AvA -- - . a .-.- - viAa -. Ara =1 () (162 .-
w - w G O AW w - w - - [] w A w w w - w -

. . ° ~
an a - a
- e - 1

D

Art. 231. Como medida compensatoria para atividades que demandem a elaboracao de EIV, em decorréncia da intervencao, pela
alteracao da paisagem in situ e utilizacao dos recursos ambientais, devera ser efetuado o pagamento, que sera revertido para a
Secretaria Municipal de Meio Ambiente, do valor correspondente a:

.- 0,30 (trinta centésimos) de UFESP por metro quadrado de construcao, para atividade economica;
I.- 0,10 (dez centésimos) de UFESP por metro quadrado de construcao, para condominios;
lll.- 0,10 (dez centésimos) de UFESP por metro quadrado de area de lotes, para condominio de lotes;

IV.- 0,10 (dez centésimos) de UFESP por metro quadrado de area de lotes, para loteamentos.
§ 2° O valor referente a medida compensatoria do EIV, quando igual ou inferior a RS 50.000,00 (cinquenta mil reais), devera ser

recolhido em uma unica parcela, previamente a expedicao da Certidao de Aceitacao.
§ 3° O valor referente a medida compensatoéria do EIV, quando superior a RS 50.000,00 (cinquenta mil reais), podera ser pago em
até 18 (dezoito) parcelas, devidamente corrigidas pela variacdo acumulada do IPCA - indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo dos 12 (doze) meses anteriores ao do vencimento da primeira parcela, devendo estar quitada a primeira parcela,
previamente a expedicao da Certidao de Aceitacao e integralmente quitado até a expedicao do “habite-se”, alvara de utilizacao
certidao de conclusao de obras, ficando o documento retido até integral quitacao.

§ 4° Os valores estabelecidos nos incisos do caput deste artigo poderao, a critério da Administracao Publica e com a aprov
Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente - CONDEMA, alternativamente, ser convertidos em obras a serem €
pelo empreendedor, até a expedicao do “habite-se”, alvara de utilizacao ou certidao de conclusao de obras, com a s
Secretaria de Meio Ambiente.
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Alteracoes no texto para um melhor entendimento.
Cancelamento do processo apos 05 anos arquivado.

Art. 232. Os empreendimentos com caracteristicas de interesse social deverao ser submetidos a apreciacao da Secretaria de
Habitacao e Desenvolvimento Urbano, para manifestacao.
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Art. 233. As demandas pertinentes a aprovacoes, licenciamentos, estudos de impacto de vizinhanca e demais assuntos
estabelecidos nesta Lei, que precisem de pareceres complementares para a sua conclusao, serao remetidos ao Grupo de Analiéé
e Aprovacao de Projetos - GAP, para avaliacao e manifestacao.

Art. 234. As anistias no processo construtivo e de parcelamento do solo dependerao de lei especifica.
Paragrafo unico. A lei, de que trata o caput deste artigo, so0 podera autorizar anistias se houver alteracoes neste Planc Biretor de

' 151 istico PDFU.

A~ . A
() ~ = - = Arir = - o N = N Anh = ~N A ~ AW - = ~ - = = = ~N o - ~F A PN Ao
A \.J (J \J \J AU C \J U U AU \J C U J C \J U \J \J 9 (J J \J \J AUV Ule C C \J C > C \ U
- - 3 a ars . ’ a ays a ara Alaa - e () 3 a a - a a - - - a an AYaja¥a () a
y OO CEAS AW - C w - pw - C C 3 OO0 w ) C w C C wiw - C w oEE AW oC IO




PREFEITURA DE

AMERICANA

INTELIGENTE E HUMANA

D
(U
»
)
)
)
»
»
)
)
)
)
)
)
)
>
O
U
D
D
)
(1)
(U
)
»
| )
)
)
)

3 7 °
A = = ala = ajlan ara "EAava aya a ara
ry w - pw

~
- - V - o uwAw - -

Art. 235. Os processos administrativos que nao contenham despachos decisorios, alvara de construcao, alvara de execucao das
obras de infraestrutura ou certidao de conclusao das medidas mitigatorias e compensatorias expedidos, protocolados em data

anterior a vigéncia desta Lei, serao decididos de acordo com as leis vigentes a data do respectivo protocolo, salvo se a atual for
mais benéfica ao particular.
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Art. 236. Os processos administrativos que nao contenham despachos decisorios, alvara de construcao, alvara de execucao das
obras de infraestrutura ou certidao de conclusao das medidas mitigatorias e compensatorias expedidos, protocolados em data
anterior a vigéncia desta Lei, poderao ser analisados, com base nesta Lei, mediante solicitacao do interessado e a critério da
Administracao Publica, podendo ser enquadrados totalmente ou somente no que se refere as taxas e contribuicoées aplicadas por
este diploma.

Art. 237. Os processos administrativos, que nao contenham despachos decisorios, alvara de construcao, alvara de execucao das
obras de infraestrutura ou certidao de conclusao das medidas mitigatorias e compensatorias expedidos, protocolados antes ou
durante a vigéncia desta Lei, e que forem arquivados, permanecendo sem manifestacao do interessado, por periodo superior a
05 (cinco) anos, serao automaticamente cancelados, perdendo todos os efeitos adquiridos, devendo o interessado protocolar
novo pedido, observando as legislacoes vigentes.

Art. 238. Ficam revogadas as disposicoes em contrario, especialmente:
|.- a Lei n® 6.492, de 18 de dezembro de 2020;

l.- a Lei n°® 6.650, de 08 de junho de 2022.

Art. 239. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.



	Slide 1
	Slide 2: RESUMO DAS ALTERAÇÕES
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15
	Slide 16
	Slide 17
	Slide 18
	Slide 19
	Slide 20
	Slide 21
	Slide 22
	Slide 23
	Slide 24
	Slide 25
	Slide 26: PDFU ATUAL
	Slide 27: PDFU ATUAL
	Slide 28: PDFU NOVO
	Slide 29
	Slide 30
	Slide 31
	Slide 32
	Slide 33
	Slide 34
	Slide 35
	Slide 36
	Slide 37
	Slide 38
	Slide 39
	Slide 40
	Slide 41
	Slide 42
	Slide 43
	Slide 44
	Slide 45
	Slide 46
	Slide 47
	Slide 48
	Slide 49
	Slide 50
	Slide 51
	Slide 52
	Slide 53
	Slide 54
	Slide 55
	Slide 56
	Slide 57
	Slide 58

